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. oirodki metropolitalne

| | obszary metropofitaine

obszary peryferyjne

Ryc.1. Obszary metropolitalne wedtug Unii Metropolii Polskich
Zrodfo: www.metropolie.pl
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Ryc.2. Obszary metropolitalne wedtug KPZK 2030
Zrodio: KPZK 2030
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Ryc.3. Bufory 10, 20 i 30 km od granic Bydgoszczy i Torunia

Zrodfo: opracowanie wtasne
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Ryc.4. Podziat wojewddztwa kujawsko-pomorskiego na strefy
Zrodfo: opracowanie wtashe
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Tab.1. Zmiany liczby ludnosci na tle wybranych cech budownictwa mieszkaniowego w latach 1996-2011 w woj. kujawsko-pomorskim

Liczba ludnosci Cechy budownictwa mieszkaniowego (razem lata 1996 -
2011) - oddane do uzytku
Wyszczego6lnienie stan w 2011 r. zmiana liczby ludnosci mieszkania izby pov«lnerzchnla
uzytkowa
o pkt. (1996 r. = | liczba 0 liczba o liczba w o
tys. os. %o tys. os. 100 pkt) _— % — % sy %
Polska 38538,4 | 100,0 -100,9 99,7 1815,7 | 100,0 | 7813,7 100,0 183840,7 | 100,0
Polska - miasto 23385,8 60,7 -517,8 97,8 12541 | 69,1 | 47443 60,7 108214,2 | 54,5
Polska - wie$ 15152,6 39,3 416,9 102,8 561,6 30,9 | 30694 39,3 75626,5 | 45,5
kujawskc->- 2098,4 100,0 2,5 100,1 84,0 100,0 | 357,5 100,0 79155 [ 100,0
pomorskie
kujawsko-
pomorskie — 1267,3 60,4 -30,2 97,7 56,9 58,9 210,2 58,8 43155 | 54,5
miasto
kujawsko- | g311 | 306 32,7 104,1 274 | #11 | 14713 | 412 | 36000 | 455
_ pomorskie — wie$
S powiat bydgoski i
£ ) L 206,4 9,8 42,9 126,2 13,8 16,4 75,1 21,0 18831 | 23,8
E powiat torunski
c
g Bydgoszcz, Torun 567,9 271 -23,8 96,0 31,8 37,9 107,5 30,1 21378 | 27,0
o
4
g Strefa 2 148,6 71 41,5 138,8 12,4 14,8 67,8 19,0 17036 | 21,5
% Strefa 3 239,2 11,4 6,4 102,8 71 8,4 34,4 9,6 784,2 9,9
'§ Strefa 4 406,1 19,3 -1,6 98,1 1,2 13,3 49,3 13,8 1076,5 | 13,6
% Strefa 5 736,6 35,1 -14,0 98,1 21,5 25,6 98,4 27,5 22134 | 28,0
3 .
S Zrodto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS.
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PKT. (STAN W 1996 R. = 100 PKT.)
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Ryc.5. Dynamika zmian liczby ludnosci w gminach wojewodztwa kujawsko-pomorskiego
Zrodfo: opracowanie wtasne

Pawel Brodowski, Roman Rudnicki



Pawel Brodowski, Roman Rudnicki

Metropolia bydgosko-torunska jako czynnik wzrostu budownictwa mieszkaniowego w swietle danych GUS w latach 1996-2011

Tab.2. Zmiany zasobow mieszkaniowych w latach 1996-2011 w woj. kujawsko-pomorskim

w tym mieszkania oddane do uzytku w latach 1996-2011

. zasoby ogotem w w tym % oddanych do uzytku w latach
Wyszczegolnienie : % zasobow
tys. (stan w 2011) | liczba w tys. oaslem e YRR relacja (2004-
e : - 2011/1996-2003)
Polska 13552,9 1815,7 13,4 41,4 58,6 1,41
Polska — miasto 9121,3 1254,1 13,7 43,7 56,3 1,29
Polska — wie$ 4431,6 561,6 12,7 36,3 63,7 1,75
kujawsko-pomorskie 704,8 84,0 11,9 45,0 55,0 1,22
kujawsko-pomorskie 476,0 56,9 12,0 50,9 49,1 0,97
— miasto
kujawsko-pomorskie 228.8 27.1 118 32,5 67,5 2,07
- wie$
powiat bydgoski i 59,3 13,8 233 30,8 69,2 224
powiat torunski
Bydgoszcz, Torun 225,2 31,8 14,1 52,3 47,7 0,91
Strefa 2 421 12,4 29,4 30,1 69,9 2,32
Strefa 3 71,9 71 9,8 41,6 58,4 1,40
Strefa 4 128,1 11,2 8,7 45,2 54,8 1,21
Strefa 5 237,5 21,5 9,1 43,7 56,3 1,29

Zrbdto: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS.
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Ryc.6. Udziat mieszkan oddanych do uzytku w latach 1996-2011 w zasobach mieszkaniowych gmin ogotem w roku 2011
Zrodfo: opracowanie wtashe
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Tab.3. Liczba i standard mieszkan oddanych do uzytku w latach 1996-2011 (Srednie wieloletnie)

w tym
Stem lata 1996-2011
Ogotem lata 1996-20 1996-2003 2004-2011 relacja (2004-2011/1996-2003)
Wyszczegolnienie . pow. uz. | liczba . pow. uz. | liczba izb . pow. uz. | liczbaizb . pow. uz. | liczbaizb
liczba : . liczba . liczba ) liczba .
. . | mieszk. | izbna1 . . | mieszk. na1 . . | mieszk.w nai . . | mieszk.w na1
mieszkan ) mieszkan . mieszkan . mieszkan .
w m? mieszk. w m? mieszk. m? mieszk. m? mieszk.
Polska 1815630 | 1012 | 43 | 752446 | 96,8 | 43 |[1063214| 1044 | 43 141 | 1,08 | 1,00
Polska—miasto | 1254069 | 86,3 | 3.8 | 548424 | 852 | 390 | 705645 | 872 37 120 | 1,02 | 004
Polska — wies 561591 | 1347 | 55 | 204022 | 1279 | 54 | 357569 | 1385 | 55 175 | 1,08 | 1,01
kujawsko-pomorskie | 84022 | 942 | 42 | 37768 | 855 | 40 | 46254 | 1013 | 44 122 | 118 | 1,09
kujawsko-pomorskie | ooos | 758 | 37 | 28065 | 720 | 36 | 27988 | 787 37 097 | 108 | 1,01
— miasto
k”’aws':°‘;v‘i’:ém°r‘°‘k'e 27069 | 1330 | 54 | 8803 | 1270 | 53 | 18266 | 1359 | 55 | 207 | 107 | 103
powiatbydgoskii | 000 | 4365 | 54 | 4253 | 1310 | 53 | 9544 | 1389 | 55 224 | 106 | 1,04
powiat torunski
Bydgoszcz, Torun | 31818 | 67,2 | 34 | 16630 | 661 | 34 | 15188 | 68,4 34 | 091 | 104 | 1,01
Strefa 2 12410 | 1373 | 55 | 3736 | 1318 | 53 | 8674 | 1396 | 55 232 | 106 | 104
Strefa 3 7081 | 1107 | 48 | 2946 | 1030 | 47 | 4135 | 1163 | 50 140 | 113 | 1,05
Strefa 4 11195 | 96,2 | 44 | 5061 | 872 | 42 | 6134 | 1035 | 46 121 | 119 | 1,10
Strefa 5 21518 | 1029 | 46 | 9395 | 952 | 45 | 12123 | 1088 | 47 129 | 114 | 1,04

Zrbdto: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS.
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Ryc.7. Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku w latach 1996-2011
Zrodfo: opracowanie wtasne
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IZBY / MIESZKANIE
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Ryc.8. Srednia liczba izb przypadajacych na mieszkanie oddane do uzytku w latach 1996-2011
Zrodfo: opracowanie wtasnhe
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Tab.4. Liczba oraz powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku w latach 1996-2011 (Srednie wieloletnie)

w tym
Ogotem lata 1996-2011 1996-2003 2004-2011 relacja (2004-2011/1996-2003)
- pOV\{IeI'ZChnI !lczba ’ pomtlerzchnl liczba pom.nerzchnla liczba pom‘nerzchnla liczba
Wyszczegdlnienie auzytkowa | mieszkan | auzytkowa : , uzytkowa : , uzytkowa : ,
. k \ k mieszkan ) i mieszkan . , mieszkan
mieszkan oddanych mieszkan oddanveh do mieszkan oddanveh do mieszkan oddanveh do
oddanych | douzytku/ | oddanych uz tk: 1100 oddanych do uz tkt): 1100 oddanych do uz th 1100
dousytku/ | 100 | douzytkus | V™Y usytku/100 | UYHY! usytku/ 100 | YUY
. . matzenstw malzenstw matzenstw
100 os. matzenstw 100 os. 0S. 0S.
Polska 30,00 52,7 23,7 46,1 36,3 58,5 1,53 1,27
Polska — miasto 28,7 60,4 24,6 55,9 32,9 64,3 1,34 1,15
Polska — wie$ 32,0 411 22,2 31,3 4,7 49,6 1,87 1,58
kujawsko-pomorskie 23,8 43,5 19,4 411 28,3 45,6 1,45 1,11
kujawsko-pomorskie -
. 21,1 49,7 20,4 52,9 21,8 46,7 1,07 0,88
miasto
kujawsko-pomorskie -
» 28,2 34,4 17,8 23,7 38,4 44,1 2,12 1,86
wies
powiat bydgoski| 65,1 82,9 M4 56,1 85,9 105,3 2,08 1,88
powiat torunski
Bydgoszcz, Torun 23,1 62,6 23,4 68,7 22,8 57,1 0,97 0,83
Strefa 2 85,7 110,5 54,8 74,6 111,2 139,4 2,03 1,87
Strefa 3 21,0 32,0 16,4 28,4 25,6 35,0 1,57 1,23
Strefa 4 16,6 29 13,5 27,3 19,7 30,6 1,46 1,12
Strefa 5 18,8 30,5 15,1 27,8 22,6 33,0 1,50 1,19

Zrbdto: opracowanie wlasne na podstawie danych BDL GUS.
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Bl<10 B10-15 [ 145-20 [ 120-25 [ 125-30 [ I>=30

Ryc.9. Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku na 100 osob w latach 1996-2011
Zrodfo: opracowanie wtasne
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MIESZKANIA ODDANE / 100 MALZENSTW
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Ryc.10. Liczba mieszkan oddanych do uzytku na 100 matzenstw w latach 1996-2011

Zrodto: opracowanie wiasne
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RELACJA (2004-2011 / 1996-2003)
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Ryc.11. Relacja liczby mieszkan oddanych do uzytku wybudowanych przez deweloperéw w latach 2004-2011 do 1996-2003

Zrodito: opracowanie wiasne
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Znormalizowany wskaznik rozwoju budownictwa mieszkaniowego

Cechy diagnostyczne wykorzystane do konstrukcji znormalizowanego
wskaznika:

1. Udzial mieszkan oddanych do uzytku w latach 1996-2011 w zasobach
mieszkaniowych ogotem w roku 2011.

2. Srednia roczna liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 1996-2011.

3. Dynamika liczby mieszkan oddanych do uzytku w okresie 2004-2011 w
stosunku do okresu 1996-2003

4. Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku w latach 1996-2011
na 100 osob.

9. Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 1996-2011 na 100

matzenstw.
Tab.5. Warto$¢ znormalizowanego wskaznika rozwoju budownictwa mieszkaniowego w strefach woj. kujawsko-pomorskiego
STREFA POZIOM WSKAZNIKA
STREFA 1 0,18
STREFA 2 1,67
STREFA 3 -0,66
STREFA 4 0,73
STREFA 5 0,45

Zrbdto: opracowanie wtasne na podstawie danych BDL GUS
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Ryc.12. Poziom znormalizowane wskaznika rozwoju budownictwa mieszkaniowego w latach 1996-2011
Zrodto: opracowanie wiasne
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W nastepstwie ruchéw migracyjnych oraz procesu suburbanizacji w okresie
1996-2011 nastapit zdecydowany wzrost liczby mieszkancéow w gminach
bezposrednio otaczajagcych Bydgoszcz i Torun.

Najwiekszy udziat mieszkan oddanych do uzytku w latach 1996-2011
charakteryzowat miasta Bydgoszcz i Torun oraz gminy bezposrednio je
otaczajace.

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania oddanego do uzytku w okresie
1996-2011 w gminach otaczajacych Bydgoszcz i Torun byta najwyzsza w
wojewodztwie i dwukrotnie przewyzszata srednie dla Bydgoszczy i Torunia.

Srednia liczba izb przypadajacych na mieszkanie oddane do uzytku na
obszarach wiejskich woj. kujawsko-pomorskiego w latach 1996-2011 jest
srednio wyzsza o0 1,7 niz w miastach.

Najwiecej mieszkan w przeliczeniu na mieszkanca w okresie 1996-2011 oddano
do uzytku w Bydgoszczy i Toruniu oraz w gminach bezposrednio z nimi
sgsiadujacych.

Zaobserwowano drastyczny spadek znaczenia spoétdzielczego budownictwa
mieszkaniowego we wszystkich gminach wojewoédztwa oraz dynamiczny
wzrost udziatu deweloperow, zwtaszcza w gminach bezposrednio otaczajacych
Bydgoszcz i Torun.
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Analiza budownictwa mieszkaniowego w wojewodztwie kujawsko-
pomorskim w latach 1996-2011 pozwala zauwazy¢ wyrazne
tendencje wzrostowe, zwtaszcza w okresie 2004-2011, kiedy to w
wiekszosci gmin wojewodztwa zwiekszyta sie liczba mieszkan
oddawanych do uzytku oraz poprawie ulegt standard
nowobudowanych mieszkan.

Szczegolne miejsce pod tym wzgledem zajmujg miasta Bydgoszcz
oraz Torun, a takze gminy bezposrednio z nimi sgsiadujace,
zaliczone w trakcie badania do drugiej strefy.

Dokonana analiza jednoznacznie wskazuje na stymulujacy wplyw
sgsiedztwa Bydgoszczy i Torunia na budownictwo mieszkaniowe w
sasiednich gminach, jednakze oddziatywanie to ogranicza sie w
zasadzie do gmin osciennych.

Kwestig otwarta pozostajg zatem granice przysziej Metropolii
Bydgosko-Torunskiej oraz samo pytanie, czy zaobserwowane w
trakcie badania zjawiska wynikaja z efektu synergii zwigzanego z
ksztaltujgcym sie duopolem Bydgoszcz-Torun, czy sa raczej
nastepstwem oddziatywania kazdego z miast z osobna.



